SZCZECIN - CENY NIERUCHOMOSCI

zczecin jest najwiekszym osrodkiem
miejskim w obrebie polsko-niemiec-
kiej strefy przygranicznej. W promie-
niu 250 km od granicy z Niemcami nie ma
miasta z liczbg ludnosci powyzej 200 000 -
wylaczajac Berlin. Liczacy 407,3 tys. miesz-
kancow Szczecin jest siodmym najwiek-
szym miastem w Polsce.

Wedtug danych bazy AMRON, w 2009 roku
$rednia cena transakcyjna metra kwadrato-

nie go za pomoca tylko jednej zagregowanej
wartosci — np. mediany lub $Sredniej ceny za
metr kwadratowy.

Srednia cena metra kwadratowego mieszka-
nia moze réznic sie na przykfad ze wzgledu na
jego powierzchnie.

Szczegdtowa analiza wskazuje na brak pro-
stego zwiagzku pomiedzy $rednig ceng metra
kwadratowego a powierzchnig mieszkania.

Sretecin Szczecin
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Wykres pokazuje jak ksztattowata sie Srednia cena transakcyjna metra kwa- ~ Wykres przedstawia, jak ksztattowata sie srednia cena transakcyjna metra
dratowego mieszkania na rynku szczecinskim w ostatnich czterech latach.  kwadratowego mieszkania na rynku szczeciriskim w 2009 r. w poszczegol-
nych przedziatach powierzchni mieszkan.

wego mieszkania wyniosta 4 943 zt za metr
kwadratowy. Byta wiec nieco nizsza w porow-
naniu z rekordowym 2008 rokiem, kiedy sred-
nie ceny transakcyjne przekroczylty poziom
5000 ztotych za metr. Od tego momentu moz-
na wiasciwie mowic o stabilizacji srednich cen
transakcyjnych na rynku szczeciriskim. Jedno-
czesnie warto zauwazyc, ze rekordowym pod
wzgledem liczby transakcji byt 2007 r., zas ko-
lejne lata charakteryzujg sie znacznym spad-
kiem, przy czym liczba transakgji w 2009 . sta-
nowi okoto jedna trzecig liczby transakcji z
2007 .

W obecnej fazie rozwoju rynku nieruchomo-
$ci nie jest juz mozliwe precyzyjne opisywa-

4 Ekspert nieruchomosci

Najdrozsze w Szczecinie sg mieszkania do 35
m? oraz 85 m2 Srednie ceny w tych przedzia-
fach znacznie przewyzszaja Srednia i réznia sie
od pozostatych. Wiekszos¢ cen niezaleznie od
przedziatéw oscyluje okoto 4 800 zt/m?>.

Ze wzgledu na liczbe transakgji, najwieksza
popularnoscia cieszg sie mieszkania w prze-
dziale 55-56 m2.
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